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noty nemovitosti (obvyklé ceny) c.

4364 /9 /

Typ nemovitosti | Rekreacni chata bez garaze

v soucasném stavu

Ucel ocenéni

pro Ucel drazby

Predmét ocenéni

Budova , LV €. 1206 na pozemku parc.C. 783/2
pozemek parc.¢. 783/1, LV €. 1206
pozemek parc.¢. 783/2, LV €. 1206

Adresa

Kraj Moravskoslezsky kraj

Statutarni
mésto

HAVIROV

Pocet obyvatel

83558

Kat. izemi | Bludovice

Ulice |

CéstobcedleLV |

Objednatel

ODOAKER a.s.
Pernerova €.p. 441
530 Pardubice

(e 26147645

CZ26147645

Vlastnictvi

Budova

Dominik Bohuslav - Pferov nad Labem, 250

pozemek parc.c. 783/1

Dominik Bohuslav - Pferov nad Labem, 250

pozemek parc.c. 783/2

Dominik Bohuslav - Pferov nad Labem, 250

| Zpracovano pro | spoleCnost

Vypracoval
Licence Cislo

0119

Ing. Hoder Oldfich
Bfezova 7/876

736 01 Havifov - Bludovice
email: hoder@hoder.cz

tel: 602 774407 596413192 596811153

Dne

31.1.2012

Ke dni

31.1.2012

Prohlidka dne

31.1.2012

| Pocet stran textu | 1

| Poget stran piiloh | 4

Obvykla cena - soucasny stav

ZapocCitatelna podl. plocha

60.6

5 000 | K¢/m? 303 000

K¢

Samostatné pozemky

1873

100 | K&/m? 187 000

K¢

Obvykla cena - soucasny stav

490 000

K¢

CtyFistadevadesat tisic

K¢

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Kladné vlivy: velikost pozemku

Zaporné vlivy: stavba nebyla kolaudovéna, stavba neni uzivana od roku 1987,velmi zanedbana Udrzba

| Podminky platnosti ceny
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NE nemovitost je zapsana na LV, byl predloZen aktualni original LV (Udaje na ném uvedené souhlasi se skuteCnym
stavem)
nemovitost neni zapsana na LV , dle zjisténi na Stavebnim Ufadé Havifov neni zkolaudovana,o kolaudaci bylo
pozadano 8.10.1987
ANO | stavba je umisténa na vlastnim pozemku
ANO | k nemovitosti je zajiStén po pravni strance bezproblémovy pristup
ANO nemovitost je prost@_vécq{/ch tgfe[ngn a _jin)'/cb omezeni, zasadnim vz_pli’lsobe[n podmjﬁujjcfch vhodnost zastavy,
napr. - bremeno dozivotniho uzivani, najemni smlouvy na dobu urcitou a predkupni prava
ANO ngmovitost je pfosta vécn{/ch, bFfemen a jinych omezeni, ¢astecné podminujicich vhodnost zastavy, napt. —
bremeno vedeni IS, ochranna pasma
NE | nemovitost je prosta jakychkoliv dalSich omezeni, napf¥. - zastavni pravo, exekuce, apod.
na stavbé a pozemcich vazne zastavni pravo smluvni ve vysSi 1 300 000,- K¢ pro GE Money Bank a.s.
NE | stavba nevykazuje zjevné technické zavady, ovliviujici jeji Zivotnost
stavba neni uzivana od roku 1987 a je nutna jeji rekonstrukce
NE | nemovitost je uzivéna v souladu s pravnim stavem
stavba dosud neni zkolaudovana, neni zapsana do KN. Dle zjiSténi na Stavebnim (fade Havifov nebyla stavby
zkolaudovana kvdli svétlé vySce mistnosti, ktera nevyhovovala
ANO | stavba je urCena vyhradné k bydleni nebo rekreacnim Gceldim
NE stavba je zkolaudovana a bylo ji pridéleno C.p. event. evidencni
Stavba nebyla zkolaudovana, byla zaméFena a bylo pozadano o kolaudacni rozhodnuti v roce1987.
ANO nemovvitosF se ngnachézf v Uzemi, které bylo v minulosti zaplaveno, nenaléza se v zaplavovém Uzemi dle platného
povodnoveého planu
NE | stavba je dokonCena
stavba byla dokoncena ke kolaudaci v roce 1987
ANO | zpracovatel ocenéni je certifikovanym odhadcem

REET: ANO
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hstralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Havifov

9.2.1988.

Vyrez z mapy mésta.

Usneseni D 618/2003, vyhotovil JUDr.Jitka KrejCikova - notarka v Lysé nad Labem dne 11.1.2011.
Stavebni povoleni na zahradni chatku, vyhotovil Mést.NV v Havifové, ¢.j. UP 1663/80-SK dne 27.7.1980.
Zadost o zapis novostavby do listu vlastnictvi.

Kopie pozemkové mapy z dalkového pfistupu do KN.

Datum pFedani kompletnich podkladt 28.3.2011

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1206, vyhotovil Notar v Havifové V 35/2012 dne 31.1.2012.

Snimek kat. mapy pro k.U. Bludovice, vyhotovil Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Havifov
dne 9.3.2011.

Vyfez z mapy mésta. ) 5

Stavebni povoleni na zahradni chatku, vyhotovil Mést.NV v Havifové, ¢.j. UP 1663/80-SK dne 27.7.1980.

Kopie pozemkové mapy z dalkového pfistupu do KN.
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Zahradnl chatka je situovana mimo zastavéné Uzemi obce za fekou Lucinou v zastavbé zahradnich chatek a zahradnich
kolonii.Dopravni dostupnost je omezena, zastavka MHD je vzdalena cca 1 km.

Vzdalenost do stfedu mésta je cca 4 km. Chatka je postavena na pozemku, ktery byl pvodné oplocen, nyni je volné
pristupny.Ve mésta Havifov je Uplna obCanska vybavenost.

Informace o nemovitosti

Stavba byla postavena na zakladé stavebniho povoleni.V roce 1987 bylo pozadano o kolaudaci stavby, stavba vSak
nebyla kouladovana diky technickym problém{m, nedostatecny vyska mistnosti.

Od roku 1987 neni stavba uZivana a jeji technicky stav je velmi Spatny. Znalci nabyla zpfistupnéna stavba uvniti proto
byly rozméry jednotlivych mistnosti stanovena dle dokumentace, ktera byla nalezena v archivu mésta.Da se
predpokladat, Ze dispozice zlistala zachovana, je nutna Uplna rekonstrukce stavby. Stavby byla napojena na elektfinu,
vodu ze studny a zumpu.Tyto pripojky jiz nejsou funkéni.Oploceni kolem pozemku jiZz neexistuje. PFistup je z mistni
komunikace nezpevnéné v majetku mésta.

Pristup a prijezd k nemovitostem

pfimo z vefejné komunikace parc.C. 780 ve vlastnictvi obce.

Pristupova komunikace

Pfistup a pfijezd k nemovitostem je po nezpevnéné komunikaci.
Pfijezdova komunikace vykazuje zavady: ztizené podminky v zimnim obdobi.

Popis nemovitosti

Pocet PP |1 | Pocet NP |1 | Pocet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP | 54.67 | m?
Poget koupelen |1 Poget kuchyni |1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné
vana, umyvadlo bez vybaveni
| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny | Ne
PFi ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny
| Pocet bytovych jednotek |0 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. |

| Rodinny diim je v soucasném stavu bézné uZivatelny a obyvatelny |

| Technicky stav

Budova Stav | zhordeny - havarijni | Staifi rokli | odhadem 1980

Opottebeni odhadem | 25| %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | vykazuje

poskozena stfesni krytina,poskozeny dvere,celkova zanedbana Udrzba.Stavba neni uzivana jiz delsi dobu.

Nakladova cena (stavba bez opotrebeni)

Obestavény prostor | 323|m*| Cena | 2500 | K&m® | Cena celkem | 808 000 | K&
Pozemky

Pozemky tvorici funkcni celek se stavbou

Vyméra | 1000 | m? | Cena pozemk@ | 200 | K&/m? | Cena celkem | 200 000 | K¢
Samostatné pozemky

Vyméra | 1873 | m?| Cena pozemkdl | 100 [ K&/m? | Cena celkem | 187 000 | K&
InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu neni

Voda ze studny napojeno Kanalizace do fadu neni

Kanalizace do Zumpy | napojeno Kanalizace do septiku | neni

Kanalizace do vlastni | neni Plyn neni

Cov

Délkové vytapéni neni

| PFipojky jiz nejsou funkéni

| Popis provedeni budovy
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Unlimited Page: 100 | stropy betonové monolitické 100
krov sedlovy 100 | stfesSni krytina vinity eternit 100
obvodové stény z plynosilikatového zdiva v tl. | 100 | vné&jsi Gpr. povrchll | omitka ze Skrabaného 100

do 40 cm brizolitu
vnitfni Upr. stén vapenna omitka Stukova 100 | schodisté drevéné 100
okna dvojita dfevéna Spaletova 100 |dvefe hladké lakované 100
podlahy obytnych prkenné 0 podlahy nebytovych | keramicka dlazba 100
mistn. mistn.
vytapéni kamna na pevna paliva 100 | elektro svételny a motorovy rozvod | 100
rozvod vody studené 100 |rozvod plynu neni 0
zdroj teplé vody neni 0
1.PP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
sklep 21.10 m? 1.0 21.10 m?
| Soucet ploch za podlazi | 21.10 m? | 21.10 m?|
1.NP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
obyvaci pokoj 17.00 m? 1.0 17.00 m?
koupelna 430 m? 1.0 430 m?
wC 1.10 m? 1.0 1.10 m?
predsiti 7.50 m? 1.0 7.50 m?
kuchyné 480 m? 1.0 480 m?
komora 4.80 m? 1.0 4.80 m?
| Soucet ploch za podlazi | 39.50 m? | 39.50 m?|
1.Podkrovi - vyCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
pokoj 15.60 m? 0.0 0.00 m?
pokoj 9.10 m? 0.0 0.00 m?
| Soucet ploch za podlazi | 24.70 m? | 0.00 m?|
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S Reality - RK STING s.r.0., datum vlozeni inzeratu 11.08.2011,

Pocet PP |1 | Pocet NP |1 | Pocet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 26.0 m?
Podlahova plocha 40.0 m?| Celkova vyméra viech pozemk( 400.0 m?
Cena za nemovitost 650 000 K¢ 16 300 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 585 000 K¢ 14 600 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Jedné se o chatu v Havifové- Sumbarku na vlastnim pozemku o vyméFe 400 m2.Chata obsahuje obytnou mistnost s kk a
socialni zafizeni.V PP je jedna mistnost. Stavba ma lepsi Udrzbu nez ocenovana stavba , je v dobrém technickém stavu
ma vSak maly pozemek.Stavba ma napojeni na elektfinu, vodu ,elektfinu a plyn.

Y™

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

zmeény inzeratu 28.01.2012

realitni inzerce — nabidky: S Rality RK STING s.r.o., datum vlozeni inzeratu 17.10.2011, datum

Konstrukeni provedeni

Stavba zdéna

Pocet PP |0 | Pocet NP |1 | Pocet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 33.0 m?
Podlahova plocha 70.0 m?| Celkova vyméra véech pozemkd 500.0 m’
Cena za nemovitost 690 000 K¢ 9900 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 621 000 K¢ 8900 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rekreacni chata v oblasti Horniho Térlicka. V 1.NP je kuchyn,socialni zaf.,schodisté do 2.NP.V tomto podlazi jsou pak 3
pokoje.Chata je napojena na elektfinu, vodu.
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podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 16.0 m?
30.0 m?| Celkova vyméra véech pozemkd 1048.0 m?
Cena za nemovitost 480 000 K¢ 16 000 K&/m?
Redukce ceny 10 %
Redukovana cena 432000 K¢ 14 400 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou
Zahradni chata v Havifové-Mésté celkové podsklepena s 1.NP.Pozemek upraveny.Chata je bézné uzivana

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 8 900 - 14 600 | K&/m? | 432 000 - 621 000 K¢
Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 5000 K&/m?

V soucasné dobé jsou zahradni chatky za ceny od 8 900,-K¢ do 14 600,-K¢ za 1m2 uzitné plochy.Jedna se o chatky
uzivané s vnitfnim vybavenim a s dobrou udrzbou. Vzhledem ke Spatnému technickému stavu chatky, jejimu neuzivani
vice jak 10 let stanovuji srovnavaci cenu za 1m2 na 5 000,- K¢. Pozemek ma dostatecnou velikost neni vSsak (zemnim
planem urcen k zastavéni RD.

Vypracoval Ing. Hoder Oldfich
Licence ¢&islo Bfezova 7/876
0119 736 01 Havifov - Bludovice -

Znalecky posudek jsem provedla jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 11.7.1977 ¢.j. 2259/77

pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji podle pripojené likvidace.
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